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Viele Eigentiimer gehen davon aus,
dass sie beim Immobilienverkauf
ohne Makler Geld sparen — schlie3-
lich entfillt die Provision. Doch eine
aktuelle Analyse von Immowelt zeigt:
Diese Rechnung geht oft nicht auf.
Denn wer privat verkauft, verlangt im
Schnitt deutlich héhere Preise — und
schreckt damit potenzielle Kiufer ab.

Die Folge: lingere Verkaufszeiten,
zihe Verhandlungen und am Ende oft
weniger Gewinn.

Zahlen belegen:
Makler erzielen bessere
Marktpreise

In der Untersuchung wurden zehn-
tausende Immobilieninserate auf im-
mowelt.de zwischen April 2022 und
Juli 2025 ausgewertet. Das Ergebnis:
* Eigentumswohnungen von Privat-

verkidufern waren im Durchschnitt

9,1 % teurer als vergleichbare Ange-

bote von Maklern.

* Bei Hiusern lag der Unterschied im-
merhin noch bei 7,3 %.

Das bedeutet: Trotz Maklerprovisi-
on (meist 2,5 % bis 3,57 % des Kauf-
preises) ist der Verkauf iiber einen Profi
oft wirtschaftlich sinnvoller.

Warum private Verkiufer oft
zu hoch ansetzen
Die Griinde fiir unrealistische Preis-

‘:
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Privatverkauf kann teuer werden:

vorstellungen sind vielfiltig — aber sel-

ten bewusst falsch:

* Emotionale Bindung: Nach Jahren
in der eigenen Immobilie oder bei
geerbtem Eigentum fillt es schwer,
objektiv zu bleiben.

* Fehlendes Marktverstindnis: Re-
gionale Unterschiede, Angebot und
Nachfrage oder Vergleichspreise sind
vielen nicht bekannt.

 Unterschitzte Schwichen: Sanie-
rungsbedarf, Grundrissmingel oder
Lage werden oft nicht korreke in die
Preisfindung einbezogen.

Fehleinschitzungen fiihren

dazu, dass Immobilien {iberbewertet

Diese

starten — was Interessenten abschreckt
und den Verkaufsprozess unnétig in
die Linge zieht.

Vorteile eines Verkaufs mit Makler
Ein erfahrener Makler bringt objek-
tive Marktkenntnis und professionelle
Vermarktung mit. Das bedeutet fiir

Sie als Verkiufer:

* Realistische Bewertung: Der An-
gebotspreis entspricht dem tatsich-
lichen Marktwert.

* Schnellere Verkaufsprozesse: Ein
marktgerechter Preis fithrt schneller
zu echten Interessenten.

* Weniger Stress: Sie miissen sich
nicht um Besichtigungen, Verhand-
lungen oder Unterlagen kiitmmern.

SPREEIMMOBILIEN

BEESKOW

Berliner StraBe 1
15848 Beeskow
T.03366 23829

www.spree-immobilien-beeskow.de

Warum Immobilienverkidufer mit Makler oft besser fahren!
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* Rechtssicherheit: Ein Makler sorgt
fiir eine korrekte Abwicklung und
schiitzt vor rechtlichen Fehlern.

Fazit: Makler steigern die Erfolgs-
chancen — und oft auch den Erlos
Wer als Eigentiimer wirklich den bes-

ten Deal machen méchte, sollte nicht

nur auf die Maklerprovision schauen.

P e X

Entscheidend ist der Gesamtgewinn
nach Verkauf — und der fillt mit einem
realistischen, professionell begleiteten

Verkaufsprozess oft héher aus.

Haben Sie weitere Fragen?
Wir stehen Thnen gerne zur
Verfiigung!

VENTIMMOBILIEN

BAD SAAROW

Flrstenwalder Chaussee 3b
15526 Bad Saarow
T.033631 58130

www.vent-immobilien.de

Wir verkaufen liebevoll und sicher filir Sie!
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DIE

Sie mochten Thr Einfamilienhaus,
Ihre Eigentumswohnung oder Ihr
Grundstiick verkaufen? Dann sind
Sie bei mir genau richtig!

Der Verkauf einer Immobilie, wel-
cher aus verschiedensten Griinden
erfolgt, ist meist mit vielen Emotio-
nen und Erinnerungen verbunden.

Deshalb ist es mir wichtig, dass ich
meinen Verkiufern das Gefiihl gebe,
Thre Immobilie liegt bei mir in guten
Hinden. Gern bewerte ich Thre Im-
mobilie als zertifizierte Immobilien-
maklerin markegerecht. Dabei greife
ich auf meine Erfahrungen seit 2011
zuriick. Als Immobilienmaklerin
fiir den Landkreis Oder-Spree ist es
mein Ziel, Sie optimal im Verkaufs-
sowie Kaufprozess zu beraten und zu
begleiten.

Ich versichere Thnen eine professio-
nelle Beratung, einen erfolgreichen
Verkauf Threr Immobilie bis hin zur
Schliisseliibergabe.

Zbgern Sie nicht mich anzurufen.
Sie sparen Zeit und Geld.

Ich freue mich iiber Ihren Anruf.

IHREANTJE WINKLER

Lindenstr. 11a, 15848 Rietz Neuen-
dorf/OT Ahrensdorf

Tel: 033677 62 62 34

Mobil: 0160 92 00 37 04
kontakt@die-winkler-immobilien. de
wwuw.die-winkler-immobilien. de

Fiir Verkiiufer und Kiufer
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Fur Sie vor Ort

Mein Leistungsangebot

-eine sach- und fachgerechte
Wertermittlung ihrer Immobilie

- Erarbeitung eines qualifizierten
Exposés sowie die Einholung be-
notigter Unterlagen,

- Erstellung eines notwendigen
Energieausweises

- Organisation und Begleitung
von Besichtigungen

- Erarbeitung eines Vorvertrages
fiir Klirung von Fragen bzgl.
der Kaufpreiszahlung, der Be-
leihung, des Freizuges und des
Besitziiberganges

- Personliche Begleitung zur no-
tariellen Beurkundung und dem
Besitziibergang

- Betreuung von Suchinteressen-
ten

SIE SPAREN ZEIT UND GELD!

Zum Verkauf:

Einfamilienhaus in Kossenblatt, Baujahr 1989, Wohnfliche 120 qm, Grund-
stiicksgrofle 699 qm, tiberdachte Terrasse, 3 Garagen, voll unterkellert

Preis 259.000,00 €
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Heizspiegel 2025: Heizen mit Gas
wieder deutlich teurer

Die Heizkosten in Deutschland stei-
gen dieses Jahr spiirbar an. Besonders
betroffen sind Haushalte mit Gashei-
zung. Das gehtaus dem aktuellen Heiz-
spiegel fiir Deutschland 2025 (www.
heizspiegel.de) von co2online her-
vor, der auf der Auswertung von {iber
90.000 Gebiudedaten basiert. Wih-
rend Gas- und Pelletpreise deutlich zu-
legen, bleiben Wirmepumpen im Ver-
gleich die giinstigste Heizoption.

Trendwende: Heizen wieder teurer

Im Jahr 2024 waren die Heizkosten
in vielen Haushalten noch riickliufig:
Besonders Wirmepumpen (-19 %) und
Holzpellets (-20 %) profitierten von
sinkenden Energiepreisen. Auch Gas-
heizungen wurden giinstiger (-16 %),
wihrend sich Fernwirme (+1 %) und
Heizol (-1 %) kaum verinderten.

2025 dreht sich der Trend jedoch um:
Gas (+15 %) und Holzpellets (+20 %)
werden deutlich teurer, wihrend die
Kosten fiir Wirmepumpen (+5 %),
Heizol (+3 %) und Fernwirme (+2 %)
nur moderat ansteigen. Hauptursachen
sind hohere Energiepreise und der kalte
Winter zu Jahresbeginn.

Heizen mit Wirmepumpen ist seit
2022 giinstiger als mit Erdgas und
Heizol. Fossile Energien sind nach wie
vor teurer als vor der Energiekrise.

90 % der Haushalte
kénnen noch sparen

Der Heizspiegel zeigt: 90 % der
Haushalte koénnten ihre Kosten im
Schnitt um etwa 400 Euro pro Jahr
senken. Bundesweit ergeben sich dar-
aus geschitzte 22 Milliarden Euro Ein-
sparungen pro Jahr.

In vielen Haushalten bleibt einfaches
Sparpotenzial ungenutzt. Allein durch
die richtige Einstellung der Raumtem-
peratur und der Heizkurve, das kor-
rekte Stofiliiften bei heruntergedrehter
Heizung und einen reduzierten Warm-
wasserverbrauch liefSen sich kurzfristig
bis zu 10 % Energie sparen.

Mittelfristig gesehen sind technische
Mafinahmen die effektivere Losung:
Der hydraulische Abgleich, der Aus-
tausch der Pumpe oder die Dimmung
von Heizungsrohren sind kostengiins-
tige Mafinahmen mit spiirbarem Nut-
zen.

Die hochsten Einsparungen lassen
sich jedoch nur durch umfangreiche-
re Investitionen erzielen, beispielsweise
durch den Austausch von Fenstern, die
Dimmung der Gebdudehiille oder den
Umstieg auf erneuerbare Heizsysteme.

Der nachste
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Langfristprognose:

fossile Heizungen als Kostenfalle

Die Heizkosten fiir Gas und Ol kénn-
ten in den nichsten 20 Jahren etwa
dreimal so hoch ausfallen wie heu-
te. Darauf deuten Prognosen auf Basis
des Heizspiegels und der Berechnun-
gen des Ariadne-Projekts hin. Dem-
nach verursacht ein unsaniertes Einfa-
milienhaus mit Gasheizung iiber einen
Zeitraum von 20 Jahren Heizkosten in
Hohe von rund 120.000 Euro. Durch
eine energetische Modernisierung und
den Wechsel zu einer Wirmepumpe
sinken die Kosten im gleichen Zeit-
raum auf etwa 16.000 Euro. Ein Un-
terschied von {iber 100.000 Euro.

Ursachen hierfiir sind unter ande-
rem ein steigender CO2-Preis, hohere
Netzentgelte und strukeurelle Marke-
verinderungen. Die Preise fiir Fern-
wirme und Holzpellets kénnten sich
in diesem Zeitraum etwa verdoppeln.
Wirmepumpen werden voraussichtlich
das kostengiinstigste Heizsystem blei-
ben.

»Der Heizspiegel zeigt klar: Fossi-
le Heizungen werden zur Kostenfal-
le, wihrend Wirmepumpen langfris-
tig entlasten. In Zeiten von Fake News
sind unabhingige Daten wichtiger
denn je, um die Heiz-Debatte zu ver-
sachlichen®, sagt co2online-Geschifts-
fithrerin Tanja Loitz. ,Die Politik muss
jetzt konsequent Rahmenbedingungen
schaffen, die den Umstieg auf erneu-
erbare Heizsysteme fiir alle Haushalte
moglich machen.®

»Der Heizspiegel bietet eine gute
Orientierung fiir die Einordnung der
Heizkosten und hilft Energie einzuspa-
ren®, so Melanie Weber-Moritz, Prisi-
dentin des Deutschen Mieterbundes.
»Hohe Energickosten gibt es aber vor
allem in alten, energetisch schlechten
Gebiuden. Nachhaltige Einsparungen
lassen sich deshalb in erster Linie durch
Investitionen in die Gebiude selbst er-
zielen, beispielsweise in die Heizungs-
anlage, die Dimmung oder einen
Fenstertausch. Hier muss die Politik
die richtigen Weichen dafiir stellen,
dass solche Investitionen im vermiete-
ten Gebiudebestand mieterfreundlich
und sozialvertriglich sind.“

Auf www.heizspiegel.de koénnen
Verbraucher  ihren  Heizenergiever-
brauch und ihre Heizkosten priifen
und individuelle Spartipps erhalten.
Dabei haben sie die Méglichkeit, sich
Schritt fiir Schritt durch das interakti-
ve Online-Tool leiten zu lassen.

co2online gemeinniitzige GmbH

IMMOBILIEN-

erscheint im Marz 2026
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TUV Rheinland: Versteckte Gefahren durch Gebiudeschadstoffe

Viele Hauseigentiimer sind beim The-
ma Schadstoffe uninformiert. Schad-
stoffe in Gebiuden konnen die Ge-
sundheit gefihrden und den Wert von
Immobilien erheblich  beeinflussen.
Doch viele Hauseigentiimer in Deutsch-
land wissen nicht dariiber Bescheid, ob
ihr Gebiude moglicherweise mit Schad-
stoffen belastet ist. Das ergab cine ex-
klusive Online-Befragung unter 2.500
Immobilienbesitzenden durch  Civey
im Auftrag von TUV Rheinland. Mehr
als ein Dirittel der Befragten (36 %)
gibt darin an, sich entweder tiberhaupt
noch nicht mit der Schadstoffbelastung
der eigenen Immobilie befasst oder al-
lenfalls oberflichlich dariiber informiert
zu haben. Nur jeder Zehnte (10,5 %)
hat eine mogliche Schadstoffbelastung
priifen oder begutachten lassen.

Augen auf bei Bau,
Renovierung, Kauf
»Die meiste Zeit des Tages verbringen
wir innerhalb von Gebiuden: Wir woh-
nen, schlafen und arbeiten darin. Umso
wichtiger ist es deshalb, beim Bauen,
Renovieren oder vor dem Kauf einer
Immobilie auf versteckte Gefahren in
Baumaterialien zu achten. In vielen il-
teren Gebiuden kénnen gesundheitsge-
fihrdende Stoffe wie Asbest, Mineral-
fasern oder PCB verbaut sein®, erklirt
Andrea Hoyer, bei TUV Rheinland Ex-
pertin fiir Schadstoffe in Gebduden.

Zur Profi-Analyse

mit wenigen Klicks
Wer sich unsicher ist, ob es sich bei-
spielsweise bei schimmelartigen Flecken
tatsichlich um eine Schimmelbela-
stung handelt oder ob es andere ver-
steckte Schadstoffe in der eigenen Im-
mobilie gibt, kann die Materialien von

Fehler
vermeiden

Wer alte Fenster gegen neue tauscht,
hofft auf sinkende Heizkosten und bes-
seren Wohnkomfort. Der Grund: Neue
Fenster verringern Wirmeverluste nach
draufden und sind dichter als alte. Doch
falsch gemacht, kann ein Fenstertausch
zu Schimmel fithren. Hauseigentii-
merinnen und Hauseigentiimer soll-
ten daher im Zuge des Fenstertauschs
ein Liftungskonzept erstellen. Dabei
wird gepriift, ob die Feuchtigkeit in der
Raumluft weggeliiftet werden kann.
Zudem ist ein Mindestwirmeschutz,
insbesondere im Bereich der Leibun-
gen, erforderlich — das erhoht die Ober-
flachentemperatur an kritischen Stellen
der Wand. Schimmel hat dann keine
Chance, sagt Frank Hetter von Zu-
kunft Altbau. Fragen beantwortet das
Team von Zukunft Altbau kostenfrei
am Beratungstelefon unter 08000 12
33 33. www.zukunftaltbau.de

TUV Rheinland priifen lassen. Fallsdie  eine Sanierung. Zudem unterstiitzen sie Bestellt werden kann die Analyse von
Analyse gesundheitsgefihrdende Stof-  mit weiteren Dienstleistungen rund um ~ Materialproben durch TUV Rheinland
fe nachweist, begleiten die Expertinnen Gebiudeschadstoffe, Raumluftmessun- unter www.tuv.com/proben-online-
und Experten des Unternchmens auch  gen sowie Umwelt- und Spezialanalytik.  shop. TUV Rheinland

Effektiver Jahreszins nur:

3,89 %

Termin-Hotline | 0335 5541-1435

* Kaufpreis 350.000 EUR, Finanzierungssumme 315.000 EUR, 10 Jahre Sollzinsbindung, gebundener
Sollzins 3.82 % p.a., effektiver Jahreszins 3,89 % p.a., Monatsrate 1.265,25 EUR, Sicherung durch Grund-
schuld, bonitatsabhangig, 100 % Auszahlung, 1 % Tilgung, bis zu max. 90 % Auslastung der Kapital-
dienstgrenze inkl. Rate, Kondition freibleibend. Reprdsentatives Beispiel: 4,32 % effektiver Jahreszins
bei 150.000,00 Euro Nettodarlehensbetrag und Grundschuldsicherung mit fiir 10 Jahre gebundenem
Sollzins von 4,21 % p.a., zzgl. Grundschuldeintragungs- und Gebdudeversicherungskosten.
Stand: 01.10.2025 | Sparkasse Oder-Spree PF 1365, 15203 Frankfurt (Oder)

@
— Sparkasse
s-os.de Oder-Spree
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Am 30. Oktober 2025 ist das Gesetz
zum Bauturbo in Kraft getreten. Der
Bund hat insoweit geliefert. Damit der
Turbo ziindet und seine Wirkung ent-
faltet, braucht es entschlossenes Han-
deln vor Ort. Der Immobilienverband
Deutschland (IVD) appelliert an Inves-
toren, Gemeinden und Biirger, die neu-
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Bauturbo tritt in Kraft:
Jetzt sind Kommunen, Investoren und Biirger gefordert

en Chancen zu erkennen und konse-
quent zu nutzen.

IVD-Prisident Dirk Wohltorf: ,In
den vergangenen Monaten richtete sich
der Blick vor allem auf Gemeinden und
Bauimter als mogliche Hemmnisse.
Das greift zu kurz. Ohne Investitionsbe-
reitschaft, kommunalen Pragmatismus

und gesellschaftliche Zustimmung wird
kein zusitzlicher Wohnraum entstehen.
Was heifSt das konkret? Investoren
miissen Projekte jetzt anstofSen und Ent-
scheidungen treffen. Gemeinden miis-
sen Verfahren ziigig organisieren und
Ermessensspielriume nutzen und kei-
ne tberbordenden Bedingungen stel-
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len. Und last but not least muss jeder
einzelne Biirger Offenheit fiir bauliche
Verdichtung zeigen, auch in der eigenen
Umgebung. Statt not in my back yard”
braucht es eine Willkommens-Kultur
fir Wohnungsbau.
Immobilienverband Deutschland

IVD Bundesverband e.V.

Bau-Turbo darf kein Risiko-Turbo fiir Eigentiimer werden
Verbraucherfeindliche Regelung bei mangelhafter Behordenplanung

Mit der Baugesetzbuch-Novelle will
die Bundesregierung den Wohnungs-
bau beschleunigen — politisch wird sie
als Bau-Turbo gefeiert. Haus & Grund
Deutschland warnt jedoch vor einer
Schattenseite der Reform: Der neue §
216a BauGB kann sich fiir private Im-
mobilieneigentiimer als verbraucher-
feindliche Kostenfalle erweisen.

Der Paragraf regelt, was passiert, wenn
ein Bebauungsplan spiter vom Gericht
aufgehoben wird, weil er unzulissige
Lirmbelastungen zugelassen hat. Zwar
diirfen bereits errichtete Gebiude stehen
bleiben, doch Behorden kénnen nach-
triglich Lirmschutzzmafinahmen an-
ordnen — und die Kosten auf die Eigen-
tiimer abwilzen.

N\orger\
Kkann kommer

Wir machen den \Weg frei.

Firstenwalde Seelow Wriezen eG ===

,Der Bau-Turbo darf kein Risiko-
Turbo fiir private Eigentiimer werden®,
warnt Haus & Grund-Prisident Kai
Warnecke. ,§ 216a BauGB ist in sei-
ner jetzigen Form verbraucherfeindlich.
Er schiitzt Behérden und Planer, aber
nicht die Menschen, die ihr Erspartes in
Wohneigentum investieren. Wer fehler-
haft plant, muss auch zahlen, nicht die
spiteren Kiufer.

Gerade in neuen Baugebieten an lirm-
belasteten Lagen gehen Kommunen und
Projektentwickler bewusst planerische
Risiken ein. Wenn diese Pline spiter
scheitern, bleiben die finanziellen Fol-
gen an den privaten Eigentiimern hin-
gen, die im guten Glauben eine Woh-
nung oder ein Haus erworben haben.

vrbfw.de

Mit unserem
Modernisierungskredit.

Bringen Sie Ihr Eigenheim wieder richtig auf
Vordermann. Giinstig modernisieren und dabei
den Wert Ihrer Immobilie steigern! Nutzen Sie
dazu unsere Genossenschaftliche Beratung, die
Finanzberatung, die erst zuhort und dann berét.
Jetzt Termin vereinbaren.

Volks- und Raiffeisenbank

»Das Vertrauen in Baurecht und Ei-
gentum wird untergraben, wenn priva-
te Kiufer fiir Fehler haften sollen, die
sie weder verursacht haben noch er-
kennen konnten®, so Warnecke weiter.
ohnen in der Innenstadt und Nut-
zungsmischung sind politisch gewollt.
Die Folgekosten dieser Politik diirfen
aber nicht einseitig den Biirgern aufge-
biirdet werden.“ Haus & Grund fordert
deshalb klare gesetzliche Regeln: Nach-
trigliche Lirmschutzzmafinahmen diir-
fen nicht zu Lasten privater Eigentiimer
gehen. Die Kosten miissen von der pla-
nenden Gemeinde oder dem Projektent-
wickler getragen werden. Zudem miisse
beim Verkauf solcher Objekte transpa-
rent iiber mogliche Risiken nach § 216a
BauGB informiert werden.

BEDACHUNGEN - KLEMPNEREI - ZIMMEREI

SANIERUNGEN - REPARATUREN - REINIGUNG - WARTUNG - SERVICE

Tel.: 0172 3017139

dach.kuechler@t-online.de
15569 Woltersdorf

Haus & Grund ist mit iiber 945.000
Mitgliedern der Vertreter der priva-
ten Haus-, Wobnungs- und Grundei-
gentiimer in Deutschland.

Den Zentralverbandmit Sitz in Ber-
lin tragen 22 Landesverbiinde und
840 Ortsvereine. 2024 wurde Haus
& Grund fiir sein Engagement im Zu-
sammenhang mit dem Heizungsge-
setz (Gebiiudeenergiegesetz) von der
DGVM zum ,,Verband des Jahres“ er-
nannt. Die privaten Immobilienei-
gentiimer verfiigen iiber 80,6 Prozent
aller Wobnungen in Deutschland.
Sie bieten 63,5 Prozent der Mietwoh-
nungen und knapp 30 Prozent aller
Sozialwobnungen an. Sie stehen zu-
dem fiir 76 Prozent des Neubaus von
Mebrfamilienhiusern.

Ihr zuverlassiger Partner fur

Verwaltung - Vermietung - Eigentum

ARKA Immobilien und
Hausverwaltung GmbH

Wir iibernehmen
S:F:k?ebfsi;i)rrache ab sofort
HAUSWARTTAT
IGKEIT
u. WlNTERDlENST

Raum Fiirstenwa)
de
Tel: 0172 3118133

TurmstraBe 1 | 15517 Firstenwalde | Tel.: +49 3361 37 53 33

Fax +49 3361 30 76 94 | post@arka-immobilien.de | www.arka-immobilien.de
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Spitestens wenn der erste Frost naht,
sollten Haus- und Gartenbesitzer ihr
Heim winterfest machen. Worauf es
dabei ankommt, erklirt Janna Poll,
Versicherungsexpertin von ERGO.

Wetterfest und wohlbehiitet:

Dach, Fassade und Fenster checken

Wer sein Haus gegen die Widrig-
keiten des Winters schiitzen méchte,
sollte systematisch vorgehen. Ein gu-
ter Startpunkt ist das Dach. Ist es be-
schidigt, kann das bei Regen, Schnee
und Kilte unangenchme Folgen ha-
ben, auch ist es anfilliger fir Win-
terstiirme. ,,Hausbesitzer sollten feh-
lende oder beschidigte Dachziegel
schnellstméglich ersetzen, um  wei-
tere Gebiudeschiden zu vermeiden,
rit Janna DPoll, Versicherungsexper-
tin von ERGO. Ebenso wichtig ist es,
die Dachrinnen regelmiflig von Laub
und Schmutz zu befreien. Wenn Re-
genwasser oder schmelzender Schnee
nicht gut abflieen kénnen, kann das
zu Schiden an der Fassade und am
Putz fiithren. Nichster Stopp: Fenster
und Tiren. ,,Sind sie undicht, ist die
entstechende Zugluft nicht nur unan-
genehm, die Risse oder Briiche kén-
nen auch die Bausubstanz schidigen
und die Heizkosten in die Hohe trei-
ben®, so Poll. Sind die Dichtungen hi-
niiber, ist daher eine ziigige Reparatur
oder ein Austausch ratsam. Eine kurze
Begehung rund ums Haus hilft aufSer-
dem, Risse im Putz zu erkennen.

Frostgefahr fiir Heizung und

Wasserleitungen
In den Wintermonaten ist eine funk-
tionierende Heizungsanlage unver-

zichtbar. ,Eine regelmiflige Wartung
durch den Fachmann stellt sicher, dass
die Heizung zuverldssig liuft®, erklirt
Poll. Fachkrifte iiberpriifen dabei die
Technik, reinigen Bauteile und behe-
ben Defekte rechtzeitig. Werden Riu-
me nicht genutze, sollten auf keinen
Fall die Heizkérper komplett abge-
dreht werden, damit die Umwilzung
gewihtleistet bleibt und Rohre nicht

BAU= FIMMOBILIEN=

Gut durch den Winter: Tipps, um Haus und Garten zu schiitzen

einfrieren. Neben der Heizung sind
auch Wasserleitungen gefihrdet. Un-
beheizte Riume wie Keller oder Ga-
ragen daher am besten mit Rohrdidm-
mungen oder Frostwichtern sichern.
»Auflenleitungen unbedingt entleeren
und Kellerleitungen dimmen. So blei-
ben die Leitungen intakt, auch wenn
die Temperaturen unter den Gefrier-
punkt sinken”, empfiehlt Poll. Passiert
das nicht, konnen eingefrorene Lei-
tungen platzen und erhebliche Wasser-
schiden verursachen.

Aus Griin wird Weif3:
Schutz fiir winterliche Girten

Der Garten braucht ebenfalls Schutz
vor Frost und Nisse. Empfindliche
Pflanzen gehoren nach drinnen oder
brauchen drauflen eine Abdeckung
mit speziellen Schutzmaterialien wie
Vlies, damit sie unbeschadert die kalten
Monate iiberstehen. Besonders Topf-
und Kiibelpflanzen sind frostempfind-
lich, da ihre Wurzeln stirker der Kil-
te ausgesetzt sind. Auch fiir den Rasen
ist eine Vorbereitung auf den Winter
wichtig. Ein letzter Riickschnitt ver-
hindert Pilzbefall und sorgt dafiir, dass
er im Frithling gesund austreibt. Wer
heruntergefallenes Laub von den Ra-
senflichen entfernt, verhindert Fiul-

RAUS

> Komplette Zaunanlagen

in Holz und Metall
> Carports / Uberdachungen

P Montage
Material namhafter Hersteller

Tel.: (03362) 51 48 * Firma-Krause-GmbH@t-online.de
Puschkinallee 23a * 15569 Woltersdorf

nis. Am besten direkt auf die Bee-
te verteilen, hier kann das Laub als
Mulchschicht einen wichtigen Dienst
leisten. Auch Gartengerite gehoren
im Winter geschiitzt. Vor dem Einla-
gern gilt es, diese griindlich zu reini-
gen und zu trocknen, da Feuchtigkeit
und Schmutz sonst Rost und Schiden
verursachen kénnen. Nicht vergessen:
Werkzeuge 6len und gegebenenfalls
schirfen, dann sind sie im nichsten
Friithling direkt einsatzbereit.

Lingere Lebensdauer fiir Mobel
und Wasseranlagen

Holzmébel koénnen aufquellen, Me-
tall rostet, Kunststoff wird sprode:
auch Gartenmébel leiden im Winter.
Tische, Stithle und Liegen also am bes-
ten in einem trockenen Raum lagern.
So lisst sich die Lebensdauer deutlich
verlingern. Regenwassertonnen vor
Einbruch der Frostperiode leeren oder
zumindest frostsicher abdecken. Ste-
hendes Wasser dehnt sich beim Ge-
frieren aus und kann Tonnen sowie
angeschlossene Leitungen zerstdren.
Auch Gartenschliuche entwissern und
frostfrei verstauen.

Fische, Filter, Frostschutz:
So bleiben Teich und Pool intakt

Teiche und Swimmingpools benoti-

MARKISEN

SCHIEMANN

e Markisen ¢ E.- Antriebe
* Vertikal-Stores
* Innen- und AuBenjalousien
 Steuerungen ¢ Sectionaltore

Aus eigener Produktion:

e Rolladen ¢ Rolltore
¢ Insektenschutz ¢ Terrassendacher
e Fenster und Turen

Telefon 033631 / 82801
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gen zum Winteranfang besondere Auf-
merksamkeit. Bei einem Gartenteich
ist es wichtig, die Fische zu schiitzen
und die Wasserflichen bei Bedarf eis-
frei zu halten, zum Beispiel durch Eis-
freihalter oder Beliiftungsgerite. Fillt
zu viel Laub ins Wasser, leidet die Was-
serqualitit. Ein einfaches Netz iiber
dem Teich verhindert, dass organisches
Material hineinfillt. Vor dem ersten
Frost gilt: Technische Gerite wie Pum-
pen oder Filter entfernen, griindlich
reinigen und frostfrei lagern. Bevor der
Pool in den Winterschlaf geht, emp-
fiehlt sich eine griindliche Reinigung,
um Schmutz, Ablagerungen und Laub
zu entfernen, die Wasserqualitit und
Beckenmaterial beeintrichtigen kon-
nen. Zunichst ist es wichtig, den pH-
Wert anzupassen und den Wasserspie-
gel zu senken. Anschlieffend schiitzt
das Entleeren der technischen Gerite
sowie das Einsetzen von Winterstop-
fen zuverlissig vor Frostschiden. Eine
hochwertige, fest gesicherte Poolabde-
ckung schiitzt den Pool wihrend des
Winters vor Schmutz, Witterungsein-
fliissen und erleichtert die Wiederinbe-
triebnahme im Friihjahr.

Weitere Ratgeberthemen finden Sie
unter www.ergo.com/ratgeber. Sie fin-
den dort aktuelle Beitrige zur freien

Nutzung. ERGO Group

Saarower StraBe 19
15526 Reichenwalde

= 033631/ 82801

www.markisen-Schiemann.de
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Kann ich mir eine eigene Wohnung
oder ein Haus leisten? Die Antwort
hingt nicht nur vom Kaufpreis ab.
Nebenkosten, laufende Ausgaben, die
Hohe der monatlichen Rate und auch
die Kompromissbereitschaft entschei-
den, ob der Traum von den eigenen vier
Winden Wirklichkeit wird. Mit der
Schrite-fiir-Schrit-Anleitung von Tho-
mas Billmann, Baufinanzierungsbe-
rater bei der Bausparkasse Schwibisch
Hall, konnen Immobilieninteressier-
te ermitteln, wie viel Haus tatsichlich
drin ist.

Als Faustregel gilt: Fiirs Wohnen —
inklusive aller laufenden Nebenkosten
— sollte nicht mehr als die Hilfte des
monatlichen Nettoeinkommens aufge-
wendet werden. Banken wie die Bau-
sparkasse Schwibisch Hall kalkulieren
oft noch strenger und setzen die Ober-
grenze fiir die Kreditrate bei rund 30 bis
40 % des Nettohaushaltseinkommens
an. Bevor der Traum vom Eigenheim
konkrete Formen annimmit, ist also ein
realistischer Blick auf die Finanzen das
A und O. ,In der Finanzplanung zihlt
nur das, was tatsichlich vorhanden ist
— nicht der mégliche Lottogewinn, die
erhoffte Erbschaft oder eine seit Jah-
ren ausstehende Gehaltserhdhung. Aus-
gangspunkt sind die aktuellen, verldss-
lichen Zahlen: die derzeitige Kaltmiete
und der Betrag, den man monatlich zu-
sitzlich ausgeben konnte, erklirt Tho-
mas Billmann.

Schritt 1:
Die monatliche Rate berechnen
Ausgangspunke ist hier die Miete, die
man akeuell zahlt, plus das verfiigbare

MAUSKE:

SONNENSCHUTZ o

MAUSKE-SONNENSCHUTZ.DE

BAU= FIMMOBILIEN=

Wie viel Haus kann ich mir leisten?
Das Budget fiir den Immobilienkauf berechnen

Nettoeinkommen (Summe aller Ein-
nahmen minus Summe aller Ausga-
ben). Davon abgezogen werden:

* 200 Euro als Reserve fiir besondere

Ausgaben
* 2,50 Euro pro Quadratmeter fiir Ne-

benkosten
¢ 1 Euro pro Quadratmeter fiir Instand-

haltung bei Neubauten. Bei Altbau-
ten kann die Instandhaltungsriickla-
ge hoher sein.

Ein Beispiel fiir eine Wohnung mit
120gm: 1.800 Euro Kaltmiete + 800
Euro verfiigbares Nettoeinkommen =
2.600 Euro. Abziiglich 200 Euro Re-
serve, 300 Euro Nebenkosten und 120
Euro Riicklage bleiben 1.980 Euro fiir
die monatliche Rate.

Schritt 2:
Die maximale Kreditsumme
ermitteln
Die Hohe des Kredits hingt von der
monatlichen Rate, dem Zinssatz und
der Tilgung ab. Dabei lautet die For-
mel: (Monatsrate x 12 Monate x 100) :
(Zinssatz + Tilgung) = maximaler Kre-
ditbetrag. Bei einer Monatsrate von
1.980 Euro, einem Zinssatz von 4 %
und einer Tilgung von 1,5 % wiirde die
maximale Kreditsumme 432.000 Euro
betragen.

Schritt 3:
Maximaler Kaufpreis ableiten

Zur maximalen Kreditsumme wird
das vorhandene Eigenkapital addiert.
Abgezogen werden:
*5 % Sicherheitsabschlag als Finanz-

puffer
¢ 10 bis 15 % fiir Kaufnebenkosten wie

Der nachste
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Maklerprovision, Notar und Grund-

erwerbsteuer

Zusitzlich sollte ein Budget fiir not-
wendige Verinderungen, Anschaffun-
gen oder kleinere Umbauten eingeplant
werden. Auch laufenden Hausneben-
kosten sollten mit 4 bis 8 Euro pro
Quadratmeter in der Haushaltsplanung
beriicksichtigt werden, um die monat-
liche Belastung realistisch einzuschit-
zen. ,,Nicht zu vergessen sind einmalige
Kosten wie der Umzug selbst oder eine
mégliche Doppelbelastung, wenn fiir
einige Monate noch Miete gezahlt wird,
wihrend das Darlehen bereits liuft.
Wer diese Posten von Anfang an ein-
plant, vermeidet unangenehme Uber-
raschungen nach dem Einzug", gibt der
Schwibisch Hall-Experte zu bedenken.
Das Ergebnis zeigt, welche Preisklasse
beim Hauskauf realistisch ist.

Flexibel bleiben und
Chancen nutzen

Zum Schluss hat Thomas Billmann
noch einen ermutigenden Rat parat:
»Was tun, wenn das Budget kleiner
ausfillt als gedacht? Dann gilt es, fle-
xibel zu bleiben und sich gut vorzube-
reiten: etwa indem auch kleinere oder
gebrauchte Immobilien in Betracht ge-
zogen werden. Generell gilt: Frithzei-
tig das Gesprich mit einem Experten
zu suchen, der den regionalen Markt
kennt. Oft weifl er auch iiber Forder-
mittel von Bund oder Bundesland Be-
scheid, die den finanzierbaren Betrag
erhohen konnen. So lassen sich Chan-
cen realistisch einschitzen und passen-
de Lésungen finden.”

Bausparkasse Schwiibisch Hall AG

03362 / 40 96

info@mauske-sonnenschutz.de
Neu-Zittauer StraBBe 52
15537 Erkner

iz )
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Check der Hei-

zungsanlage ist
nach 16 Jahren
verpflichtend

Eine Priiftng alter Heizungen mit an-
schliefender Optimierung macht Geri-
te effizienter, spart Heizkosten ein und

senkt den CO2-AusstofS.

>3

2 NN

Wer ein grofleres Wohngebiude be-
sitzt, muss kiinftig nach einer bestimm-
ten Frist die Heizungsanlage von Fach-
leuten tiberpriifen lassen. Treten bei
dem Check Mingel auf, ist eine Opti-
mierung vorgeschen. Darauf weist das
vom Umweltministerium Baden-Wiirt-
temberg geforderte Informationspro-
gramm Zukunft Altbau hin. Gesetz-
liche Grundlage der Regelung ist das
Gebiudeenergiegesetz (GEG). Es sicht
vor, dass ab Oktober 2009 eingebaute
wassergefithrte Heizungen in Gebiu-
den ab sechs Wohneinheiten nach 16
Betriebsjahren tiberpriift werden miis-
sen. Fiir die ersten Hauseigentiime-
rinnen und Hauseigentiimer war die
Heizungspriifung daher bis 30. Sep-
tember 2025 Pflicht. Wer eine noch il-
tere Heizung besitzt, hat dafiir Zeit bis
2027. Zukunft Altbau rit, in die Jah-
re gekommene Heizungen schon frither
untersuchen zu lassen und bei Bedarf
unter anderem einen hydraulischen
Abgleich durchzufithren. Es empfiehlt
sich, die verpflichtende Priifung entwe-
der mit dem Schornsteinfegertermin zu
kombinieren oder im Rahmen einer oh-
nehin stattfindenden Heizungswartung
durchfiihren zu lassen.

Fragen beantwortet das Team von Zu-
kunft Altbau kostenfrei am Beratungs-
telefon unter 08000 12 33 33 (Montag
bis Freitag von 9 bis 13 Uhr) oder per E-
Mail an beratungstelefon@zukunftalt-
bau.de.

Uber 85 % der Olheizungen in
Deutschland sind ilter als 20 Jahre,
bei den Gasheizungen sind es immer-
hin 66 %. Das geht aus Erhebungen
des Schornsteinfegerhandwerks im Jahr
2024 hervor.

Um Heizungen sparsam betreiben zu
koénnen und die Effizienz der Gerite zu
steigern, ist es notwendig, sie regelmi-
Big zu warten. Das GEG legt dies in Pa-
ragraf 60 fiir groflere Gebiude fest.

www.zukunftaltbau.de

erscheint im
Marz 2026
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Die kalte Jahreszeit ist da — und mit
ihr in einigen Girten und an Balko-
nen auch Lichterketten und leuchten-
de Dekorationen. Doch wihrend sich
viele Menschen an festlicher Beleuch-
tung erfreuen, ist sie fiir die zahlrei-
chen Wildtiere, die in unseren Girten
oder Hecken und Biumen in den Ort-
schaften leben, eine grofle Belastung.
Corinna Holzel, Gartenexpertin beim
Bund fiir Umwelt und Naturschutz
Deutschland (BUND) erklirt, was Sie
bei der Beleuchtung von Garten und
Balkon beachten sollten.

Corinna Holzel: ,Auch im Win-
ter gibt es Insekten — was viele nicht
wissen. Nachtfalter wie der Eulenfal-
ter oder der Frostspanner sind auch an
milderen Wintertagen aktiv. Viele In-
sekten {iberdauern die kalte Jahreszeit
in unterschiedlichen Entwicklungssta-
dien in unseren Girten, in Stauden-
stingeln, an Blattunterseiten, Baum-
ritzen oder Holzziunen.

Das Kunstlicht in den Girten be-
eintrichtigt ihre Entwicklung und ge-
fihrdet das Uberleben. Die Folgen zei-
gen sich oft erst im darauffolgenden
Jahr, wenn Insektenpopulationen zu-
riickgehen oder ausbleiben."

Etwa 60 % aller Tiere sind nachtak-

tiv. Nachtfalter, Fledermiuse und Igel
verlieren ihren Lebensraum, wenn wir

Qualitit zu fairen Preisen!

Dachdeckerbetrieb
Heino Flauaus

heinoflauaus@gmex.de
Breite Str. 13
15517 Fiirstenwalde
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Gemiitlichkeit im Winter — Beleuchtung sparsam einsetzen

Girten, Balkone, Terrassen und Fassa-
den beleuchten. Nachaktive Instekten-
arten werden vom hellen Kunstlicht
geblendet und angezogen. Sie fliegen
immer wieder in Lampen oder Later-
nen. Dadurch verbrauchen sie lebens-
wichtige Energie oder sterben sogar.

Auch tagaktive Tiere wie beispiels-
weise Singvdgel brauchen die Dun-
kelheit, um zu schlafen. ,Der natiirli-
che Wechsel von Tag und Nache gibt
Mensch und Natur den Takt vor. Um
diesen Rhythmus méglichst wenig zu
storen, sollten Sie nichtliches Licht so
sparsam wie moglich einsetzen”, er-
klirt Holzel.

Licht nachts ausschalten,
Bewegungsmelder installieren und
Lichtstirke anpassen

Verwenden Sie Leuchten, die das
Licht auf die gewiinschte Fliche len-
ken. Vermeiden Sie Leuchten, die da-
riiber hinaus oder nach oben abstrah-
len. Achten Sie darauf, das Licht auch
nachts auf Thren Bedarf anzupassen.
Schalten Sie das Licht nachts ganz aus
oder installieren Sie Bewegungsmel-
der. ,Weniger ist mehr. Wihlen Sie
eine moglichst geringe Lichtleistung,.
Installieren Sie nur Lampen mit aus-
tauschbaren Leuchtmitteln und/oder
mit LEDs mit geringen Lichtstir-
ken. Max. 100-300 Lm reichen. Da-

Tel. 0151 22618717

mit sorgen Sie fiir weniger Lichtstress
und erlauben es auch dem mensch-
lichen Auge, sich besser der Dunkel-
heit anzupassen. Installieren Sie auch
keine bodennahen Garten(solar)leuch-
ten. Diese sind besonders schidlich fiir
die lichtempfindlichen bodenlebenden
Tiere", so Holzel.
Warmweif$ statt grell

»Viele Insekten reagieren am stirks-
ten auf kurzwelliges Licht im blauen
und im UV-Bereich. Nutzen Sie da-
her nur Licht mit geringem Blauanteil
und warmes Licht von 2.200 bis max.
2.700 Kelvin (Farbtemperatur). ,War-
mes Licht blendet Menschen weniger
als neutral- oder kaltweif$es Licht und
wird von uns als angenehmer empfun-
den", erklirt Holzel.

® Wirmepumpen
® Klima / Liiftung

alternative Heizsysteme
® Gebaudeenergieberatung .
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Ein Geschenk fiir unsere

Gartenbewohner — In der Advents-
zeit die Sterne funkeln lassen
Leider stammt die meiste Weih-
nachtsbeleuchtung aus umweltschid-
licher Produktion und bringt Mikro-
plastik in unsere Girten. ,Lassen Sie
nur wenige und moglichst amberfar-
bene Lichter in den Vorgirten leuch-
ten, und schalten Sie diese nach 22
Uhr aus. Verzichten Sie auf grelle oder
blinkende Lichterketten. Denn gerade
in der ,stillen Zeit' bendtigen auch un-
sere Tiere in den Girten Ruhe und Er-
holung. Schenken Sie der Natur und
sich selbst wieder den Zauber der na-
tiirlichen Nichte und genieflen Sie das
Sternenfunkeln!", so Holzel.
Bund fiir Umwelt und Natur-
schutz Deutschland (BUND) e.V.

2 Friedrichshagener Stralie 43
15566 Schoneiche
GlAsS Telefon (030) 6 49 31 47
HIEIZUNG Funk (0171)4 23 92 64
SIAMITAR E-Mail trautwein-ghs-gmbh@arcor.de
GMBH

TRAUTWEIN

Engagierte
Monteure gesucht!

PankowElektroanlagen
A.&N. Pankow GmbH & Co. Elektroanlagen KG

=== Installation von Elektroanlagen <=

Engagierte Monteure gesucht!

Frankfurter StraBe 73

15517 Firstenwalde/Spree Fax 03361 - 747 08 52

Tel. 03361 - 301016

Funk 0172 - 31 36 999

eMail: pankowkg@gmx.de

RECHTSANWALTIN
DIPL.-AGRARING.

MARTINA D. GULZOwW

Tatigkeitsschwerpunkte:

GRUNDSTUCKS- / IMMOBILIENRECHT
ERBRECHT / NACHLASSPLANUNG
EHE-/ FAMILIENRECHT

Eichwalder Ausbau 7 ¢ 15537 Gosen - Neu Zittau
Tel.: 03362/ 88 22 75 « e-mail: m.guelzow @t-online.de
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Wie funktioniert die Wirmepumpe
und welche Alternativen gibt es? Wel-
che Versicherungen sind sinnvoll fiir
Hausbesitzer, und was fiir steuerliche
Vorteile haben sie? Was ist beim Haus-
kauf zu beachten? Antworten auf diese
und andere Fragen erhalten Interes-
sierte vom 10. bis 14. November 2025
wihrend der Online-Infowoche fiir
Wohneigentiimer des gemeinniitzigen
Verbands Wohneigentum. Das kos-
tenlose Format bietet praxisnahe Tipps
und die Maglichkeit, direkt mit den
Experten ins Gesprich zu kommen.
Info und Anmeldung: www.verband-
wohneigentum.de.

Themen und Termine

* Montag, 10.11.2025, ab 18 Uhr

Neubau vs. Bestandsimmobilie:

Eine Entscheidung mit Weitblick

Neubau oder Kauf im Bestand — was
lohnt sich mehr? In unserem Webinar
beleuchten wir Chancen und Risiken
beider Wege und geben praktische
Tipps fiir eine fundierte Entscheidung.

* Dienstag, 11.11.2025, ab 18 Uhr

Neue Heizung — Wirmepumpe und

ihre Alternativen

Wir informieren iiber technische
Grundlagen unterschiedlicher Wirme-
pumpentypen, aber auch iiber andere
Heiztechniken/Einsatzméglichkeiten
sowie {iber aktuelle Férderungen.

@ GARDENA

Bl Husqvarna
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Hauskauf, Warmepumpe und Steuervorteile —

10. bis 14. November 2025
Online-Woche

firs Wohneigentum

¢ Mittwoch, 12.11.2025, 18 Uhr

Wohneigentum: Welche Versiche-

rungen sind sinnvoll und wo kén-

nen Sie sparen?

Sie erfahren, wie Sie Ihr Eigenheim
optimal absichern. Welche Versiche-
rungen sind unverzichtbar, welche
Ausgaben unnétig? Und wie handele

ich im Schadenfall?

* Donnerstag, 13.11.2025, 18 Uhr

o
J)SEGWAY
L

WININERCHECK

Online-Infowoche fir Hausbesitzer

Bauen fiir alle Lebensphasen

Die Bediirfnisse an das Wohnen ver-
indern sich im Laufe des Lebens. Was
wiinschen wir uns im Alter? Woran
sollten wir jetzt schon bei der Planung
von Eigentum denken?

* Freitag, 14.11.2025, 18 Uhr

Steuerliche Vorteile fiir selbstnut-

zende Wohneigentiimer

Welche Entlastungen gibt es aktuell
— und wo konnen selbstnutzende Ei-
gentiimer und Eigentiimerinnen Geld
sparen? Wir geben einen Uberblick
iiber steuerliche Vorteile, Freibetrige
und Férdermdoglichkeiten.

Weitere Details und die Anmeldung

Der nachste
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Unser Job, lhr Durchblick!
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VERBAND WOHNEIGENTUM

finden sich auf der Website des Ver-
bands. Die Webinare sind offen fiir alle
und kostenlos.

Verband Wohneigentum e.V.

Der Verband Wobneigentum ist mit
rund 310.000 Mitgliedsfamilien in
16 Landesverbiinden der bundesweit
grofSte gemeinniitzige Verbraucher-
schutzverband  fiir  selbstnutzende
Wobhneigentiimer und -eigentiimerin-
nen.

Er unterstiitzt Menschen bei Erwerb
und Erbalt von familienfreundli-
chem, bezablbarem und zukunfisfes-
ten Wohnraum. Sitz des Verbands ist
Bonn, er hat eine Niederlassung in
Berlin.
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